ZMENA STANOV

SVJ

Zandovska

Stanovy
Spole&’enstvi viastnik jednotek
domu Zandovskéa 302-310 Praha 9

_ CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENI

ClL I
Zakladni ustanoveni

(1) Spoleenstvi vlastni jednotek (dale jen ,spalenstvi®) je pravnickou osobou vzniklou
na zaklad zdkona. 72/1994 Sb., kterym se upravugkteré spoluvlastnické vztahy k
budovam a &které vlastnickeé vztahy k byt a nebytovym prostoram a dapji nékteré
zakony (dale jen ,zakon o vlastnictvi B ve zréni pozajSich edpisi.

(2) Cleny spol&enstvi jsou vlastnici bgtv dons ¢. p. 302 az 310 v ulici Zandovska (dale jen
»clen spoléenstvi®, vlastnik bytu®). Spokaymi ¢leny spolé€enstvi jsou spotai
vlastnici byti, a to za podminek uvedenych v zakorvlastnictvi byi.

(3) Spol&enstvi je jako pravnicka osobaimobilé vykonavat prava a zavazovat se pouze ve
vécech spojenych se spravou, provozem a opravanecspeh ¢asti domu (dale jen
~Sprava domu“) a pozemku a v dalSicgitech v rozsahu a #apobem uvedenym v zakén
o vlastnictvi byl a v €chto stanovach.

ClL 1l
Nazev a sidlo spokenstvi

(1) Nazev: Spoléenstvi vlastnik jednotek domu Zandovskéa 302-310 Praha 9
(2) Sidlo: Zandovskéa 302/17, 190 00 Praha 9
(3) IC: 27065073

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

ClL
Sprava domu a dalS€innosti

(1) Spravou domu se rozumi za&p&ani
a) provozu domu a pozemku
b) udrzby a oprav spateychéasti domu
c) protipozarniho zabezpeni domu, ¥etn hromosvod
d) revizi a oprav spotmychcasti technickych siti, rozvaelektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, rozvaepla a teplé uzitkové vodyetre radiatofi,
vzduchotechniky, vytah zaizeni pro pijem televizniho a rozhlasového signalu a



elektrickych sdlovacich zézeni v dond a dalSich technickych #iaeni podle
vybaveni domu
e) revizi a oprav fedavacich stanic v rozsahu aigpbem odpovidajicim vybaveni domu
f) administrativni a operatiwtechnick&innosti spojené se spravou doméetns
vedeni pislusné technické a provozni dokumentace domu
g) dalSiché¢innosti, které vyplyvaji pro spalenstvi z pravnichipdpigi a technickych
postum spojenych se spravou domu.

(2) V ramci prednttu svécinnosti mize spoléenstvi sjednavat smlouvyiqaevsim o
a) zajiseni dodavek sluzeb spojenych s uzivanimijpgejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové spoléenstvi zajisuji u dodavateleifimo
b) pojistni domu
c) najmu spolénychéasti domu.
(3) Spoleenstvi zajiuje rovrez kontrolu plni jim uzavenych smluv podle odstavce (1) a
(2) a uplattovani narok z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dotdva

(4) Pri pInéni kol podle zakona o vlastnictvi kiya €chto stanov zajtdlje spolé€enstvi

dale zejména tytdinnosti spojené se spravou domu a pozemku

a) vybirani gfedem ukenych finanich prostedki od¢lena spol&enstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jespivky na spravu domu a
pozemku®), pipadré dalSich pispivki nacinnosti uvedené ¥lanku IV

b) vedeni evidence plateteni spol&enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany

c) vedeni evidence nakladiztahujicich se k domu a pozemku é&rknosti spoléenstvi

d) ziizeni &tu u banky a hospo#eni s finaknimi prostedky

e) vedeni @etnictvi v souladu se zvlastnimi pravninegpisy

f) vedeni seznamileni spol€&enstvi.

(5) Spoleenstvi zajisuje bul’ pfimo nebo na zaklgksmluv uzavenych spoléenstvim
s dodavateli pléni spojena s uzivanim jednotek a spofeh casti domu (déle jen
»Sluzby"), nagiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, etet, dodavky vody a
odvod odpadni vody, uklid spaleych prostor, uzivani vytahu,izzeni pro pijem
televizniho a rozhlasového signalu. V ramci t@tmosti spoléenstvi zajisuje zejména
a) vybirdni Uhrad za sluzby zaj@vané spok&enstvim
b) zpasob rozdtovani cen sluzeb na jednotligkeny spol€enstvi, neni-li roz&tovani
cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnfedpisem nebo rozhodnutim cenového
organu, a vy&tovani gijatych zaloh jednotlivynglenim spol€enstvi
véetng vylctovani.
(6) Spole&enstvi zajiguje ¢innosti souvisejici s provozovanim spolgch casti domu,
zejména technickych #aeni, ktera slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickypsobam
nezcélenam spol€enstvi, ¥etn® uzavirani s tim souvisejicich smluv.

(7) V rdmcicinnosti vykonavanych v rozsahu zdkona o vlastnioyid spol€enstvi déle

zaji¥uje zejména

a) véasné vymahani pdni povinnosti ulozenyctienim spol€enstvi k tomu fislusnym
organem spoteenstvi

b) f&dné hospodani se svym majetkem a s figafmi prostedky poskytovanymileny
spole&enstvi

c) plnéni dalSich povinnosti spojenych ig@netem c¢innosti spoléenstvi podle
zvlastnich pravnichipdpigi.



Cl. Iv
Zmény spolanych ¢asti domu

Spole&enstvi dale zajidije se souhlasem vSeéleni spol&enstvizmeny Eelu uzivani
stavby a zrény stavby, pokud neni dale uvedeno jinak. Stavépravy speoivajici v
modernizaci, rekonstrukci a opravach spofjehcasti domu, jimiz se neimi vnitini
uspdadani domu a zarowerelikost spoluvlastnickych podiha spolénychcastech domu,
zaji¥’uje spoléenstvi se souhlasem nejmérictvrtinové wtSiny vSechilena spol&enstvi

ClLv
Zajistovani spravy domu a dalSicl€innosti na zaklad smlouvy se spravcem

(1) V souladu s usnesenim shrom&iidviastniki jednotek (dale jen ,shroma&ai*) o
ustanoveni spravce,tbe spoléenstvi zajisovat provozni, technické, spravni a obdobné
¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a dalginostmi, popipack nckteré
z tchtocinnosti, na zakladsmlouvy se spravcem, kterymibae byt fyzicka nebo
pravnicka osoba.

(2) Smlouva se spravcem obsahuje

a) vymezenkinnosti, které bude spravce vykonavat

b) uréeni zgisobu hospodani s pispsvky na spravou domu a pozemku a s fifrdami
prostedky poskytovanymi na Uhradu sluzebewt jejich evidence

c) povinnost spravceipdkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejichéempnpredem ke
schvéleni organu spa@enstvi gislusSnému podlethto stanov, pokud byl spravce
spol&enstvim zmocn K jejich uzavirani

d) povinnost spravceipdlozit jednou rén¢ shromazdni zpravu aiinnosti spravce,
zejména o finatnim hospodgeni, o stavu finatnich prostedki kazdého vlastnika
bytu a o stavu spataychcasti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skirtestech

e) povinnost spravceipd ukoenim jehaiinnosti podat shromazdi zpravu o své
¢innosti a pedat vyboru spotenstvi vSechny pisemné materialy o sprdeomu a své
cinnosti

f) dalSi nalezitosti stanovené shromé&iid.

(3) Zménu osoby spravce nebo #nu obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shroénézd

(4) Uzawenim smlouvy se spravcem podle odstiafdg az (3) nerize byt dotena vylina

rozhodovaci fisobnost organspol&enstvi plynouci ze zdkona o vlastnictvitbgt&chto
stanov.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

Cl. VI
Spol&na ustanoveni

(1) Orgéany spoleenstvi jsou
a) shromazdni
b) vybor spoléenstvi (dale jen ,vybor®)
c) kontrolni komise nebo revizor, rozhodne-li o tomoshazdéni.



(2) Organy uvedené v odstavci (1), pismeno b) a c) ystené organy spatenstvi.Clenem
voleného organu spalenstvi nebo jeho volenym organeniza byt pouze fyzicka osoba,
ktera jeclenem nebo spotaym ¢lenem tohoto spotenstvi nebo je zmoénym
zastupcem pravnické osobylena spoléenstvi, je ke dni volby starsi 18 let a ma
zpasobilost k pravnim tkaim.

(3) Clenem voleného organu spéémstvi nemiZe byt sotasre ten, jehoz fibuzny viad
piimé, sourozenec nebo manzel (manzelka&)ejeem voleného organu spdémstvi.
Clenstvi v jednom voleném organu sp@estvi je neskitelné s¢lenstvim v jiném
voleném organu tohoto spoénstvi.

(4) Zavazek k vykonu volené funkce v organu spefestvi je zavazkem osobni povahy a
¢len voleného organu spoknstvi se neidze nechat zastoupitiprykonu sveé funkce.

(5) Funkeni obdobi¢leni volenych orgaf spol€&enstvi je 5 let; ptina dnem zvoleni do
funkce a kotii uplynutim funkniho obdobiClenstvi ve voleném organu dale kon
odstoupenim z funkce, odvolanim z funkce nebo &mikenstvi ve spokgenstvi.

(6) Clen voleného organu spaéknstvi niize byt volen ogtovng.

(7) Clen voleného organu spéknstvi niize byt ged uplynutim funkniho obdobi z funkce
odvolan shromazshim.

(8) Clen voleného organu spékmstvi niiZze red uplynutim funkniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi piseimznamit organu spalenstvi, jehoz jélenem. Jeho
funkce korti dnem, kdy tento organ odstoupeni na svéagtrojednal, nejpoziji viak
uplynutim 30 did ode dne dorteni oznameni o odstoupeni.

(9) Shromé&zdni mize volit nahradnikyglent volenych orgat spolé&enstvi v poétu
rovnajicim se nejvyse ptu zvolenychtlena organi, spolu s ufenim jejich psadi.
Nahradnik nastupuje na mistiena organu, jehoz funkce skidla pied uplynutim
funkéniho obdobi, dnem skoéeni funkce. Pro ndhradniky plati ustanoveni odsté®c
az (4) obdob&

(10) Organy spoleenstvi hlasuji vieejré. Shromazéni se niize nadpolovini vétSinou
hlasi pritomnychéleni usnést, Ze bude odité veéci hlasovat taji pomoci hlasovacich
listkd. V takovém pipact sowtasre stanovi postup pro tajné hlasovani.

(11) Pokud se nesejde shromaitk volbs organi spolé&enstvi, nebo nejsou-li tyto organy
zvoleny, plni jejich funkctlenové spoléenstvi, kté se jimi stali dnem jeho vzniku.
Totéz plati, nebude-li statutarni organ schopeit pié@ funkce z @vodu, Ze poet ¢leni
vyboru poklesl pod 3leny.

Cl. vl
Shromazdkni

(1) NejvysSim organem spdaenstvi je shromazai, které tvai clenoveé spoléenstvi.

(2) Shromé&zdni voli a odvolavé&leny vyboru; voli a odvolavéleny kontrolni komise nebo
revizora, rozhodne-li o jejichiizeni.

(3) Do vyluené pisobnosti shromazdi nalezi rozhodovani o
a) zmeénach ve ¥cech, které jsou obsahdPnohlaSeni vlastnika budoyppodle § 4 zakona
o vlastnictvi byl
b) zmene stanov



c) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k bytu se souhlagena spoléenstvi, ktery je
jeho vlastnikem, k zaji&hi pohledavek vyplyvajicich z ému poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu

d) zmené Gcelu uzivani stavby, zéné stavby, jakoZ i o modernizaci, rekonstrukci,
stavebnich Upravach a opravach sgofeh casti domu

e) schvaleni tetni za¥rky predloZzené vyborem, spolu se zpravou o hosfeda
spole&enstvi a spravdomu; pokud jsou sprava domdianosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podie V, piedklada zpravu rowi spravce v rozsahu a
zpisobem uvedenym ve smiauv

f) vySi piispsvka ¢lena spol&enstvi na spravu domu a pozemku, iffyogd 0 vySi a
zpasobu placeni dalSichrigpivki nacinnosti uvedené ¥lanku IV

g) vysi zaloh na thradu za sluzby, pokud neni rozhadbv této ¥ci usnesenim
shromazédni swieno vyboru

h) zpasobu rozdtovani cen sluzeb na jednotlivieny spoléenstvi, neni-li stanoveno
zvlastnim pravnimigdpisem nebo rozhodnutim cenového organu

i) vymahani plani povinnosti uloZzenyctienim spol€enstvi k tomu fislusnym
organem spolenstvi podle zakona o vlastnictvi by podle &chto stanov, pokud
tuto ¢innost nesw¥ii do pisobnosti vyboru

]) zmén¢ osoby spravce nebo o Zné obsahu smlouvy se spravcem

k) nabyvani nemovitychéci, byth nebo nebytovych prostor Keétim, které jsou
prednétem innosti spoléenstvi podle zakona o vlastnictvi byb majetkovych
dispozicich s&mito vécmi (pievody, darovani, z&tovani pravy jinych osob, &ani
témito vécmi apod.); totéz plati pro jina prava a jiné miagee hodnoty, dale pro
movité \&ci, je-li jejich pdizovaci cena vysSi néastka u¢ena usnesenim
shromazdni, jinak ¢castka vyssi nez 50 tisiacks jednotlivém pipads

[) stanoveni vySe odény ¢lena vyboru

m) rozckleni pipadného zisku z hospa@ai spoléenstvi

n) pravidlech pro uzivani spaleych ¢asti domu

0) schvalovani rozptiu spoléenstvi

p) dalSich zalezitostech spoémnstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvitbginebo si
je shroméazéhi k rozhodnuti vyhradi.

(4) Shroméazéni se schazi dvakrat rok; svolava je vybor. Nebyl-li zvolen vybovptava

shromazdni ten, kdo pIni funkci orgdnspol&enstvi. Svolavatelifpravuje téz podklady
pro jednani shroméazdi.

(5) Shromazdni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedemanrhu pdadu jednani
nejmért takovy p@et cleni spol€enstvi, kté maji alespd jednuctvrtinu vSech hlag a
to do 30 did od dorieni této zadosti.

(6) Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci (4) powdansvolat shromazdi podle odstavce
(4) nebo (5), jsou opra¥ni shromazdni svolat¢lenové spoléenstvi, jejichz pdet hlasi
¢ini alespd jednuctvrtinu vSech hlak

(7) Shromazéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera secdegemclenaim spol€enstvi,
a sowasrt vyvesi v dong na domovni vygsce spoléenstvi.

(8) Pisemné pozvanka musi byt dégna a sotasré vyvésena nejménls dni pede dnem
konani shromazuhi. V pozvance se uvede zejména datum, hodinag kdstani
shrom&zéni a program jednani shrom&hd Dale se v pozvance uvede, kde se mohou
¢lenové spoléenstvi seznamit s podklady k néjelzitéjSim bodim jednani, pokud nejsou
tyto podklady k pozvanceipojeny.



(9) Jednani shromézdi fidi predseda (mistdpdseda) vyboru nebo p&enyclen vyboru.
V pripac svolani shromazai svolavatelem podle odstavce (4tavdruhd, nebo podle
odstavce (6)iidi jednani shromazdi ¢len spolé€enstvi zmoceény timto svolavatelem.

(10) Shromazédni je schopné usnéseni, jsoudfitpmni ¢lenové spoléenstvi, kt& maji
vétSinu hlas. K prijeti usneseni je zapebi nadpolouini WtSiny hlas pritomnychéleni
spole&enstvi, pokud zakon nebo tyto stanovy gajirjinak.

(11) Pxi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickypodili ¢leni spolé&enstvi na
spol&nych¢éstech domuClenové spoléenstvi, ki@ jsou spoluvlastniky bytu, maji
spoleén¢ jeden hlas.

(12) Pxi rovnosti hlag, nebo nedosahne-li se patiné ¥tSiny nebo dohody, rozhodne na
navrh kteréhokoli¥lena spoléenstvi soud. Jde-li aitkeZitou zalezitost, ive
piehlasovanyglen spolé€enstvi poZzadat soud, aby o ni rozhodl. Pravo jeauplatnit u
soudu do 6 rgsial ode dne pjeti rozhodnuti, jinak pravo zanikne.

(13) Trictvrtinové WtSiny hlasi pritomnychélena spol€enstvi je zapdebi k fFijeti
usneseni o
a) zmeng stanov
b) zmeéne ProhlaSeni vlastnika budoyppodle § 4 zakona o vlastnictvi iyt
c) uzaweni smlouvy o zastavnim pravu k bytu podle odsté8tepismene c)
d) zpasobu rozigtovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky
e) rozckleni zisku z hospodani spoléenstvi.

(14) K prijeti usneseni o zémé Ucelu uzivani stavby a o zme stavby je zapaebi
souhlasu vSectieni spol€enstvi pokud neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni
Upravy speivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach sgrojch ¢asti domu, jimiz
se nemni vnittni uspdadani domu a zarowerelikost spoluvlastnickych podiha
spole&nychc¢astech domu, postaje souhlas nejmértiictvrtinové Wtsiny vSechileni
spoleenstvi

(15) Ke zvoleniclena vyboru je zapdtbi souhlasu nadpolawii VétSiny vSechilend
spol&enstvi

(16) Zjednani shromazdi se poizuje zapis, za jehoz piaeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schohostazdni k jednani a usnaseni,
dale udaje o gibeéhu jednani, plné zmi prijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly
volby provadny. Filohou zépisu je zejména listinsifomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které bylyguloZeny k jednotlivym projednavanym limal.

(17) Z&pis podepisujeipdsedajici a zapisovatel. Zapigietre pisemnych podklad
k jednani shromazdi musi byt uschovany uedsedy vyboru.

(18) Ustanoveni odstauq16) a (17) se viiméirens pouZziji i pro zapisy z jednani vyboru a
kontrolni komise.

Cl. VI
Vybor

(1) Vybor je vykonnym organem spékenstvi.Ridi a organizuje &nouginnost spoléenstvi
a rozhoduje vedcech spojenych se spravou domu &esipttemcinnosti spoléenstvi
s vyjimkou €ch ci, které jsou podle zakona o vlastnictvitbgtéchto stanov ve
vyluéné pisobnosti shromazdi, anebo si je shroma&ad k rozhodnuti vyhradilo.



(2) Vybor je statutarnim organem spi@astvi. Za svodinnost odpovida vybor
shromazdni. Za vybor jedné navenek jehtedseda. V dabnegitomnosti gedsedy jej
zastupuje mistapdseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktény vybor, musi byt
podepsaniedsedou nebo v jeho zastoupeni migdpedou a dalSidienem vyboru.
Podepisuje-li fedseda spolu s mist@glsedou, je podpis mist@plsedy povazovan za
podpis dalSih@lena vyboru.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shrom#iich. Redsedu a mistépdsedu voli
vybor zfad svychileni a z funkce je odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolavdi ¢cinnost vyboru, organizujesnoucinnost
spole&enstvi.

(5) Vybor konéa své salze podle pdeby, nejméa vsak jednou zatvrtleti.
(6) Vybor je alespn triclenny. Kazdylen vyboru mé jeden hlas.

(7) Vybor je schopen usnaseni, jeditpmna nadpolo¢ni wtSina jehailend. K prijeti
usneseni je zap@bi nadpolowvini tSiny hlasi piitomnychélend vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vysl@mveden jeho nesouhlas igj@tym usnesenim,
popipad: téz divody jeho nesouhlasu.

(8) Odpowdnostélena vyboru za Skodu, kteroutgmbil porusenim pravni povinnosti p
vykonu své funkce, sédi ustanovenimi atanského zékoniku.

(9) Vybor jako vykonny organ spalenstvi zejména

a) zaji¥uje zalezitosti spotenstvi ve ¥cech spravy domu a pozemku a dal&icmosti
spole&enstvi podle zakona o vlastnictvi b £chto stanov, pokud nejde o
zéalezitosti, které jsou viggobnosti shromazdi; zajif'uje plrnéni usneseni
shromazédni a odpovida mu za svéinnost

b) rozhoduje o uzavirani smluv vécech gedmeétu ¢innosti spoléenstvi, zejména
k zajistni oprav, poji&tni domu a zajignhi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim
byta

c) odpovida za vedentétnictvi a za sestavendetni za¥rky a za pedloZeni piznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnitbdpis

d) pripravuje podklady pro jednani shroméid svolava shromazdi, predklada
shromazdni zpravu o hospodeani spoléenstvi, zpravu o spraxdomu a pozemku a
dalSich¢innostech spoteenstvi, které obsahuji zejména zakladni Udaje wgoienych
a planovanych opravach, udéb povinnych revizich,detné Gdaji o pouziti a stavu
piispivka na spravu domu a pozemku

e) predklada k projednani a schvalegétni za¥rku a pisemné podklady, které ma
shromazdni projednat

f) zaji¥ujeradné vedeni pisemnosti sgapstvi

g) sEluje jednotlivymelenaim spolé&enstvi podle usneseni shromé&xidvysi grispivki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a & na Uhradu za sluzby

h) zaji¥uje vylttovani zaloh na Uhradu za sluzby a Wigaani nedoplatknebo
pieplatka

i) zaji¥uje wWasné plani zavazk spol€enstvi vzniklych ze smluv a jinych zavaizk
povinnosti Wici tietim osobam adasné uplatovani pohledavek spdlenstvi.

(10) Vybor jako statutarni organ spoénstvi zejména
a) v souladu se zakonem o vlastnictvithyg €mito stanovami a s usnesenimi
shromazédni ¢ini pravni ukony jménem spa@lenstvi navenek veseech pednttu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy



b) zaji¥uje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych gt podle uzakenych smluv a
¢ini vici dodavateim potebnd pravni nebo jina openi k odstragni zjiS&nych
nedostatlk nebo k ndhratlvzniklé Skody

c) jménem spolk&enstvi vymaha pkni povinnosti uloZzenyctlenim spolé€enstvi

d) plni povinnosti podle zakona o vlastnictvibbye vztahu k rejgiku spol€enstvi
vedenému fisluSnym soudem &enym zvlastnim fgdpisem k vedeni obchodniho
rejstiku.

Cl. IX
Kontrolni komise, revizor

(1) Kontrolni komise nebo revizor je kontrolnim organgpol€&enstvi, ktery je oprawm
kontrolovatcinnost spol&enstvi a projednavat stiznosti jellena nacinnost spoléenstvi
nebo jeho organ Kontrolni komise nebo jeji p&ienyclen je opravan nahlizet do
Ucetnich a jinych doklaidspol€enstvi a vyZzadovat od vyboru pebné informace pro
svou kontrolniinnost. Kontrolni komise odpovida pouze shrontatd je nezavisla na
ostatnich organech spotnstvi.

(2) Kontrolni komise je nejméntiiclenna a voli ji shromaZai stejnym zpsobem, jakym se
voli vybor. Ze svyckleni voli kontrolni komise svéhoredsedu, ktery svolavarali
jednani této komise.

(3) Kontrolni komise v ramci svéigobnosti zejména

a) kontroluje, zda spotenstvi a jeho organy vyvijajinnost v souladu se zakonem o
vlastnictvi byfi a s Emito stanovami

b) vyjadiuje se kkddné detni za¥rce spoléenstvi a ke zprawyboru ugené k
projednani na shromaaui

c) podava shromazdi zpravu o vysledcich své kontroltfiinosti

d) maZe podat vyboru zpravu o nedostatcich &jigth i své kontrolnicinnosti s
navrhy na opdéni, wetns termini na jejich odstragni

e) Ucastni se progtdnictvim sveho zastupce jednani vyboru.

(4) Ustanoveni odstawq(1) az (3) se pouziji, rozhodne-li shrom&iido zizeni kontrolni
komise Elanek VI, odstavec (1), pismeno c)]. Ve sgelestvi s pétem¢lena nizSim nez
10 mize shrom&zghi rozhodnout, Ze se na misto kontrolni komise neslizor. Revizor
ma paisobnost kontrolni komise.

Cl. X
Jednani dalSich osob za spalenstvi

(1) Shroméazédni maze rozhodnout, Ze &ité ¢innosti bude pro spotenstvi vykonavat
zamestnanec (zagstnanci) spol&enstvi na zakladpracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zgazeni a vymezeni pravnich Ukphkteré je zamstnanec oprawm cinit za
spole&enstvi v ramci pracowpravniho vztahu podle odstavce (1), musi byt semal
shromazénim.

(3) Smlouva sjednana podle odstavce (1) musi obsabtesté vymezeni oprasmi
zamestnance k jednéni za spadastvi.

(4) Pasobnost podle odsta¢l) a (2) nebo jejfast mize shromazghi svym usnesenim
swefit vyboru.



Cl. XI
Zvlastni zpasob rozhodovani ve spolenstvi

V piipadech, kdy je podle zakona o vlastnictviiybttebny souhlas vSecieni
spole&enstvi(8 11 odst. 5 a 8§ 13 odst. 3)iibe byt tento souhlas vyjéeh jednotlivymicleny
spole&enstvi také mimo shrom&ad pisems, na jedné listig, ¢i na vice listinach, které
obsahuji ozngeni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan, datymapisyclena spol&enstvi.

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

Cl. X1l
Vznik élenstvi

(1) Cleny spolgenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, kteabyly viastnictvi k bytu
v dom, pro ktery spoléenstvi vzniklo. Jejicklenstvi vznika
a) dnem vzniku spoteenstvi v pipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k bytu
nejpozdji dnem vzniku spol&enstvi
b) dnem nabyti vliastnictvi k bytu wipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k bytu
po dni vzniku spol&enstvi.

(2) Spole&énymi ¢leny spolé€enstvi jsou spoluvlastnici bytu nebo manzel&ii ktaji byt ve
spol&ném jmeéni manzel. Ze spolénéhoclenstvi jsou spolai clenove opraveni a
povinni spolén¢ a nerozdila.

(3) Spoluvlastnici bytu jako spaiei ¢lenové maji postaveni vlastnika bytu a maji préao n
shromazdni hlasovat jako jeden vlastnikélen spoléenstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spéhs/ch castech domu. Vaha hlasu je mezi
spoluvlastniky netlitelna.

(4) Seznantlena spol&enstvi, jejichZlenstvi vzniklo ke dni vzniku spalenstvi, tvai
piilohu téchto stanovCleny spoléenstvi, jejichzlenstvi vznikne za trvani spakenstvi,
zapiSe spolenstvi do seznamileni spole€enstvi neprodlenpoté, kdyclen spoléenstvi
oznami prokazatelné nabyti bytu v dospol&€enstvi. V seznaméleni spol€enstvi
musi byt u kaZzdéhélena spoléenstvi uvedena vedle jméndijmeni, data narozeni a
mista trvalého pobytu téz vaha hlaguhpasovani na shromasuai.

Cl. X1
Prava a povinnosti¢lena spol€enstvi

(1) Clen spolgenstvi ma prava vlastnika bytélana spoléenstvi uvedena vifslusnych
ustanovenich zakona o vlastnictvibgtv &chto stanovactClen spoléenstvi ma pravo
zejména
a) Ucastnit se vesSker@nnosti spoléenstvi zisobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi bigta €mito stanovami

b) Uc¢astnit se jednani shromaid a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéani

c) volit a byt volen do organspol&enstvi

d) predkladat orgaim spol€enstvi navrhy a podty ke zlepSenéinnosti spoléenstvi a
k odstragni nedostati v jejich ¢innosti



@)

e)

)

obdrzet vydtovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vrapgipadnych
preplatki

nahlizet do pisemnych podkiagro jednani shromazdi, do zapisu ze shromad,
do smluv sjednanych spéknstvim a do podklad z nichz vyplyva uteni vyse jeho
povinnosti podilet se na nakladech spojenych seveprdomu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim bytu.

Clen spoléenstvi méa povinnosti vlastnika byt&lana spolgenstvi uvedené v
piislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvilayy €chto stanovachlen
spole&enstvi_ma povinnostejména

a)

b)
c)

d)

e)

f)
9)
h)

)

K)

dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni ofggpolé&enstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi biyta s Emito stanovami

hradit stanovenéifspevky na spravu domu a pozemku

hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby atmadoplatky vyplyvajici z
vyUctovani

fidit se @ uzivani spolénychc¢asti domu, pozemku a spéitg/ch zaizeni domu
pravnimi fedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickyéizeai

zdrZet se jednani, jimz by zasahoval do pravardstatlena spol&enstvi; Upravy
bytu ve svém vlastnictvi provéidtak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnichtlena spolé&enstvi a v fipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictviipyt
provadt dpravy jen se souhlasem vSétdni spol€enstvi nebo na zaklagmlouvy
0 vystavlg uzavené se vSendieny spoléenstvi

odstranit na sy naklad zavady a poSkozeni, které na jinych bytestho na
spole&nychc¢astech domu Zsobil sam, nebo ti, kies nim byt uzivaji

umoznit instalaci a udrzbu aeni pro ndteni spateby tepla a vody v b¥ta odeéet
nantienych hodnot

umoznit po pedchozim vyzvaniifstup do bytu, pokud to nezbytmyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich bytebo domu jako celku. Nejde-li o havarini
obdobny stawini vyzvu ke zpistupréni bytu vybor, a to pisergnalespa 3 dny
piedem

oznamit bez zbytaého odkladu vyboru nabyti bytu spolu s Udaji@ionymi pro
zapsani do seznantlena spolé&enstvi podle€lanku XIl, odstavec (4) a pro geby
spravy domu

oznamovat spotenstvi vSechny skuteosti rozhodné pro roZtovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejménad&ng v paitu piislusniki své domacnosti,
domacnosti ndjemce, nebo podnajemce, pokudisatprozdtovani cen sluzeb nebo
stanoveni vySeifspevka na spravu domu a pozemku zavislé téz raupdena
domacnosti, a to nejpogjildo 30 drii ode dne, kdy ke zén¢ doSlo

piedat vyboru o¥fenou projektovou dokumentaci vipack, Ze provadi zinu stavby.

Cl. XIvV
Zanik ¢lenstvi ve spoléenstvi

(1) Clenstvi ve spokenstvi zanika

a)
b)
c)
d)

pievodem neboiechodem vlastnictvi bytu

amrtimélena spoléenstvi — fyzické osoby

zanikemclena spoléenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi
zanikem bytu, jehoz vlastnikemdken spoléenstvi

e) dalsim zfisobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictviibyt
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(2) Spole&néclenstvi ve spokgenstvi zanika a smi se nalenstvi dnem, kdy se zapiSe &m
piedchoziho spoluvlastnictvi bytu na v§hé viastnictvi jedinéhdlena spoléenstvi do
katastru nemovitosti. Tuto Zmu je povinertlen spol€enstvi neprodlehoznamit
vyboru spoléenstvi.

CAST PATA
HOSPODARENiI SPOLECENSTVI

Cl. XV
Hospoda‘eni spoléenstvi a zgisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spoleenstvi hospodas finartnimi prostedky poskytovanymileny spoléenstvi na
Uhradu pispsvka na spravu domu a pozemku, dale s fimami prostedky
poskytovanymtleny spoléenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanifhdyt
s dalSimi finatnimi prostedky ziskanymi v ramdainnosti spoléenstvi.

(2) Uzawe-li spole@enstvi podledchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno sndluvn
dojednat také povinnost spravaegkladat orgaim spolé€enstvi ke schvaleni navrhy
vySe fispivki na spravu domu a pozemku a vySe zaloh na UhradluZay placené
¢leny spoléenstvi, navrhy na roZtovani cen sluzeb a dalSi navrhy, které podle zakon
vlastnictvi byl a podle &chto stanov schvalujiffslusné organy spalenstvi. Ve smlouy
muze spoléenstvi po¥iit spravce téz zajipvanimcinnosti uvedenych v odstavci (1).

(3) Nabude-li spoléenstvi ¥ci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebgtprostory
k Gcelim uvedenym v zakao vlastnictvi byl a v €chto stanovach, je povinno s nimi
hospodé#t pouze v souladu s vymezenyrielem. Vybor niize v €chto zalezitostech
¢init pravni Ukony pouze na zakkdsneseni shroméad, pokud v usneseni
shromazdni neni stanoveno jinak.

(4) Spole&enstvi je povinno uplabvat a vymahat pkni povinnosti uloZzenyctlenim
spoleenstvi k tomu fisluSnym organem spdaenstvi a pltini zavazk tretich osob ci
spole&enstvi. Vybor odpovida zaasné plani tchto ukofi.

(5) Clenové spoléenstvi jsou z pravnich Gkarykajicich se spot@é \&ci opravreni a
povinni v pongru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickypbdili na spolénych
castech domu.

(6) Clenové spoléenstvi réi za zavazky spoéenstvi v ponsru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilna spolénychc¢astech domu.

Cl. XVI
Uhrada naklada spojenych se spravou domu a pozemku a Uhrada zaiby

(1) Prispivky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na urradiuzby, pofppact dalsi
platby podle zvladStniho pravnihéegpisu (nap zadkon¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o
zmené nékterych dalSich zakdin ve zréni pozdjSich gedpigi) plati¢clenoveé spoléenstvi
v ¢astkach a v terminech stanovenych k torfisigsnym organem spdaenstvi na det
spoleenstvi Elanek VII, odstavec (3), pismenaf) a g)].

(2) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi vybornkdd za zdtovaci obdobi,
kterym je kalendiéni rok, nejpozdji do 4 kalend&nich neésiai po jeho skogeni,
v souladu se stanovenymigobem rozétovani Elanek VII, odstavec 3, pismeno h)].
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Nedoplatek neboipplatek vyplyvajici z vy&tovani je splatny do 7 kalenigdch nesiai
po uplynuti zdtovaciho obdobi.

(3) Zpravu o pouziti a stavurigpivku na spravu domu a pozemkiegklada vybor ke
schvaleni shromazdi spolu se zpravou o hospoeiai spoléenstvi a s navrhem na
schvaleni Getni za¥rky. Nevycerpany astatek échto finartnich prostedki se gevadi
do nasledujiciho roku.

CAST SESTA
ZAV ERECNE USTANOVENI

Tyto stanovy vstupuji v platnost dnem konani shrookdi, které je schvali. Ke stejnému dni
se ruSi stanovy schvalené dne 29. dubna 2003.

Schvaleno na shroma&d dne 27. Bezna 2007.

predseda navrhové komise fedsedajici shromaZui

Ptiloha Seznandleni spole‘enstvj jejichZ ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spalenstvi,
t. j. 29. dubna 2003
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