Spolecenstvi vlastnikl jednotek domu Zandovska 302-310
Praha 9

SVJ

Zandovska

STANOVY

SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

Stanovy schvalilo shromazdéni ¢lent spolecenstvi dne 5. dubna 2016.



STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK .......cocoovevoveeeeeeeeeeeeeee e, 3

Piiloha ¢.

Priloha ¢
Priloha ¢
Priloha ¢
Priloha ¢

1

.2
.3
.4
.5

Pravidla pro tvorbu rozpoctu a vySe prispevKl...........ccccoovvviiiiiiiiiie 10
DOomMOVII FA ... 14
Pravidla pro prondjem jednotKy ...............c.cooiiiiiiiiiii 16
Pravidla pro provadéni oprav/rekonstrukci v jednotkach ¢leni spolecenstvi... 17
Protokol o predavce jednotky novému ¢lenu spole€enstvi..............cccocoeeiernnnnne 19

Stanovy jsou v souladu se zakony a nafizenimi

Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obc¢ansky zakonik, uc¢innost dne 1. ledna 2014
Zakon €. 67/2013 Sb., Zakon o sluzbach, u¢innost 1. ledna 2014

Natizeni vlady €. 366 o upraveé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,
uc¢innost dne 1. ledna 2014



STANOVY SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

CLI
Zakladni ustanoveni
Spolecenstvi vlastnikli jednotek (dale jen “spoleCenstvi) je pravnickou osobou podle § 1194

zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. Odpovédno je za spravu domu a pozemku a zaroven
je poskytovatelem sluzeb pro spolecné ¢asti domu a pozemku.

Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen "¢len spoledenstvi" a "jednotka™).
Spole¢nymi ¢leny spolecenstvi jsou za podminek uvedenych v zakoné spoluvlastnici jednotky.

Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu ¢.p. 302 az 310
a pozemku s ¢isly parcel 592 az 600, na listu vlastnictvi 2868, vSe v katastralnim tizemi 730866
Stiizkov, obec 554782 Praha (dale jen ,,dim* a ,,pozemek®), a to v rozsahu a zplsobem uvede-
nym v § 1189 obcanského zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a pozemek se
dale také nazyvaji ,,spole¢né ¢asti®.

Spolecenstvi postupuje vzdy v souladu a v rozsahu platnych pravnich ptedpist, které se k jeho
¢innosti vztahuji (ob¢ansky zakonik a jeho provadéci predpisy, zakon o ucetnictvi, zdkon o
sluzbéch apod.) a v souladu s t€mito stanovami.

CL 11
Nazev a sidlo spolecenstvi
Nézev spoleenstvi: ,,Spole¢enstvi vlastniki jednotek domu Zandovska 302-310 Praha 9.
Sidlo spolegenstvi: Praha 9 - St¥izkov, Zandovska ul. 302/17, PSC 190 00, IC: 27065073.
CL 1
Sprava spole¢nych ¢asti

Sprava spoleénych ¢asti zahrnuje vSe, co nenalezi jednotlivym ¢leniim spolecenstvi, ale je v
zajmu vSech ¢lent spoleCenstvi a pro fadnou péci o spolecné ¢asti je nutné nebo tcelné.

Spravou spolecnych ¢asti z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména

2.1. provoz, udrzba, opravy a upravy spole¢nych ¢asti domu

2.2. revize technickych siti, vytahu, protipoZarniho zatizeni, hromosvodi, rozvodi elektrické
energie, vody, plynu a telekomunikaénich zafizeni

2.3. udrzba pozemku a pfistupovych schodist’ k domu

2.4. uplatnéni prava vstupu do jednotky v piipadé, Ze ¢len spolecenstvi svoji jednotku stavebné
upravuje, véetn¢ moznosti pozadovat v odiivodnénych ptipadech predlozeni stavebni do-
kumentace pro ovéfeni, zda stavebni upravy jednotky dim neohrozi (ptedevsim jeho stati-
ku), neposkodi nebo nezméni jeho spolecné Casti.

Spravou spolecnych casti z hlediska spravnich ¢innosti Se rozumi zejména

3.1. zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativni ¢innosti, véetné vedeni piislusné
technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici je-
jimu skute¢nému provedeni a zajiStovani dalSich ¢innosti, které pro spolecenstvi vyplyvaji
z jinych pravnich ptedpist

3.2. stanoveni a vybirani pfispévki od ¢lenl spolecenstvi na spravu domu a pozemku a na sluz-
by pro spole¢né ¢asti (blize viz ptiloha ¢. 1 Pravidla pro tvorbu rozpoétu a vysSe piispévki)

3.3. stanoveni a vybirani zaloh na tthrady energii a jejich vyuctovani a vyporadani



3.4. vedeni ucetnictvi, zpracovani a predkladani daiiovych pfiznani, hospodafeni s financnimi
prostiedky ¢lenii spolecenstvi, vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi

3.5. ochrana prav ¢leni spolecenstvi

3.6. uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti ¢leny spolecenstvi ukladanych jim stanovami
spolecenstvi ¢i usnesenimi shromazdéni.

Pro tcely spravy spole¢nych ¢asti je spoleGenstvi opravnéno sjednavat smlouvy zejména pro
tyto ucely

4.1. sluzby spojené s uzivanim spoleénych casti a jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si
¢lenové spolecenstvi zajist'uji u dodavatele ptimo

4.2. pojisténi domu
4.3. pronajem spole¢nych ¢asti domu.
CL1IV
Vznik a zanik ¢lenstvi ve spolecenstvi

Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
Clenstvi ve spolecenstvi zanika, stane-li se vlastnikem jednotky jina fyzicka nebo pravnicka
osoba.

Clen spolecenstvi se miize na zakladé pisemné plné moci nechat pii vykonu svych prav zastu-
povat jinym ¢lenem spolecenstvi nebo tieti osobou. PInd moc nemusi byt opatfena ufedné ove-
fenym podpisem. Spoluvlastnici jednotky zmocni pro jednani vici spolecenstvi spole¢ného za-
stupce.

CLV
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clenové spolegenstvi maji prava a povinnosti uvedena v ustanovenich piislusnych pravnich predpi-
st a téchto stanov.

Za zavazky spolecenstvi ruci ¢lenové spolecenstvi v poméru velikosti svych spoluvlastnickych
podild na spole¢nych ¢astech.

Clen spolegenstvi ma pravo zejména

3.1. uzivat spole¢né Casti

3.2. ucastnit se veskeré ¢innosti spoleenstvi

3.3. Ucastnit se zasedani shromadzdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovéni
3.4. volit a byt volen do vyboru spolecenstvi

3.5. predkladat vyboru spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi a k od-
stranéni nedostatkd v jeho ¢innosti

3.6. obdrzet vyuctovani zaloh placenych na uhradu energii a vraceni piipadnych preplatki

3.7. nahlizet do pisemnych podkladi k zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spolecen-
stvim, do ucetnich knih a ucetnich dokladti a pozadovat zdkonem stanovena potvrzeni, pfi-
¢emz je povinen uhradit naklady, které tim spolecenstvi vzniknou.

Clen spoledenstvi ma viiéi spoleGenstvi zejména tyto povinnosti

4.1. dodrzovat stanovy, plnit usneseni schvalena orgéany spoleCenstvi a udrzovat bezproblémové
sousedské vztahy

4.2. hradit pfispévky na spravu domu a pozemku, na sluzby pro spole¢né ¢asti domu, hradit za-



lohy na thradu energii a nedoplatky vyplyvajici z vyictovani zaloh

4.3. hradit naklady, které spolecenstvi vzniknou se spravou spoleénych ¢asti (evidence nového
¢lena spolecenstvi, nakup kli¢t, poplatky za nahlizeni do listin, zpfistupnéni jednotky aj.)

4.4, tidit se pii uzivani spolecnych casti témito stanovami, rozhodnutimi organt spoleCenstvi a
zajistit jejich dodrzovani také vSemi osobami, kterym do domu umozni pfistup, véetné na-
jemcu (bliZe viz pfiloha ¢. 2 Domovni fad a piiloha ¢. 3 Pravidla pro pronajem jednotky)

4.5. udrzovat svoji jednotku v nezavadném stavu

4.6. zdrzet se jednani, jimz by ohrozil vykon vlastnického prava nebo ztizil uzivani jednotky
nebo spole¢nych ¢asti jinym ¢lentim spolecenstvi, a to piedev§im v souvislosti s upravami
jednotky ve svém vlastnictvi (blize viz pfiloha ¢. 4 Pravidla pro provadéni
oprav/rekonstrukei v jednotkach ¢lent spolecenstvi)

4.7. odstranit na svlij ndklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkéch nebo na spolecnych
castech zpusobil sam nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji nebo jimz do domu umoznil
vstup, a uhradit ndklady spole€enstvi vynaloZené na tento cel

4.8. zakrocit u¢inné v piipad¢ vzniku pozaru (piip. nehody, pohromy nebo jiného stavu nouze v
domé) s cilem zabranit ohrozeni zivott a zdravi 0sob a jejich majetku

4.9. umoznit instalaci, idrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotieby vody, plynu a tepla
V jednotce a odecet namétenych hodnot

4.10. umoznit po piredchozim vyzvani spolecenstvi ptistup ¢lena vyboru do jednotky, po-
kud to vyzaduji Gipravy, provoz, opravy a podobné ukony ve spole¢nych ¢astech nebo v
ostatnich jednotkach

4.11. oznamit vyboru spoleCenstvi bez zbyte€ného odkladu informace vyZzadované prav-
nimi pfedpisy, zejména

4.11.1. imysl prevést vlastnické pravo k jednotce na jinou fyzickou nebo pravnickou osobu,
nebot’ ruci za to, ze jeho piipadné dluhy vaznouci na jednotce ptejdou na nového vlast-
nika jednotky

4.11.2. umysl zatizit jednotku zastavnim pravem, nebot’ ve vztahu ke spole¢nym ¢astem
domu je pouze jejich spoluvlastnikem

4.11.3. nabyti vlastnického prava k jednotce (Protokol o predavce jednotky novému ¢lenu
spoleéenstvi — pfil. €. 5)

4.11.4. yjmenny seznam osob, u kterych l1ze pfedpokladat, ze v kalendarnim roce S nim budou
bydlet v jednotce po dobu del$i nez 2 mésice

4.11.5. pfenechani jednotky do uzivani jiné osob¢, véetné jména a adresy této osoby a poctu
osob ve smyslu pfedchoziho bodu.

Porusuje-li ¢len spolecenstvi obvykly zptisob uzivani jednotky nebo spole¢nych ¢asti, nebo po-
rusuje-li pokyny a pravidla k tomu uc¢elu spolecenstvim piijata, vyzve ho vybor spolecenstvi ke
zdrZeni se takového jednani. V ptipad¢€ nerespektovani vyzvy je vybor spoleCenstvi opravnén
¢init opatfeni k naplnéni vyzvy, pficemz v§echny ucelné vynalozené néklady s tim spojené bu-
dou uplatnény vii¢i tomuto ¢lenu spolecenstvi.

Clenu spolegenstvi, ktery nesplnil povinnost uloZzenou mu vykonatelnym rozhodnutim soudu za
to, Ze zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoznujicim porusil prava ostatnich ¢lenti spo-
lecenstvi, mize soud na navrh osoby odpovédné za spravu domu nebo ¢lena spolecenstvi nafidit
prodej jednotky.



CL VI
Shromazdéni

1. NejvysSim organem spolecenstvi je shromazdéni clenti spolecenstvi.
2. Do ptisobnosti shromazdéni nalezi
2.1. zména stanov spolecenstvi
2.2. volba a odvolani ¢lenii vyboru spolecenstvi a rozhodovani o vysi jejich odmén

2.3. schvaleni tcetni zavérky, vypotradani vysledku hospodateni a schvaleni zpravy o hospoda-
feni spolecenstvi a spravé domu a pozemku za uplynulé obdobi

2.4. schvéleni druhu a rozsahu sluzeb poskytovanych ¢lenim spolecenstvi a vyse prispeévkl na
jejich thradu v piistim obdobi, jakoZz i1 zplisob rozuctovani nékladi na thradu energii na
jednotky

2.5. schvéleni vyse poplatktl, které ¢lenové spolecenstvi plati za vybrané tkony spolecenstvi
2.6. rozhodnuti
2.6.1. 0 zméné¢ ucelu uzivani spole¢nych ¢asti domu
2.6.2. 0 zmén¢ podlahové plochy jednotky
2.6.3. 0 zméné¢ spoluvlastnického podilu ¢lenti spolecenstvi na spolecnych ¢astech
2.6.4. 0 Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek

2.6.5. 0 udrzbé&, opravé nebo stavebni Upravé spoleénych €asti, vyjma skute¢nosti uvede-
nych v ¢l. VII odst. 5.10 téchto stanov

2.6.6. o cClenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé piisobici v oblasti bydleni
2.7. udéleni ptedchoziho souhlasu
2.7.1. k nabyti, zcizeni (pfevodu) nebo zatizeni (zastaveé) nemovitych véci nebo jinému na-
kladani s nimi
2.7.2. k nabyti, zcizeni (pfevodu) nebo zatizeni (zastaveé) movitych véci, vyjma skutecnosti
uvedenych v ¢l. VII odst. 5.9 téchto stanov

2.7.3. kuzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvi véetné schvaleni vySe a podminek avéru

2.8. urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, v¢etné rozhod-
nuti 0 zméné této osoby, jakoz i schvaleni smlouvy respektive zmény smlouvy 0 ¢innosti
této osoby

2.9. rozhodnuti 0 dal$ich zalezitostech, které si sShromazdéni vyhradi.

3. Shroméazdéni se schazi dvakrat za rok. Svolava je vybor. Shromazdéni musi byt rovnéz svolano,
a to do 30 dnti, pozadaji-li o to s uvedenim navrhu potadu jednani clenové spolecenstvi, kteti
maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasi.

4. Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou zaslanou vsem ¢lentim spolecenstvi. Pozvanka
muze byt Cleniim spolecCenstvi pfedana osobné nebo vhozena do postovni schranky. Soucasné
musi byt zvefejnéna na nasténce a na WEB strankéch spolecenstvi, a to nejméné 15 dni prede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto konani, pofad jednani a
misto, kde se ¢lenové spolecenstvi mohou seznamit s podklady tykajicimi se pofadu jednani,
pokud nejsou tyto podklady k pozvance ptipojeny.

5. Shromézdeéni tidi ¢len vyboru.
6. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li piitomni ¢lenové spoleCenstvi, ktefi maji nadpolovi¢ni
vétsinu hlast vSech ¢lent spolecenstvi. Vaha hlasu ¢lena spolecenstvi je urcena velikosti spolu-
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11.

12.

13.

14.

15.

vlastnického podilu na spole¢nych ¢astech.

K pfijmuti usneseni ze shromazdéni jsou zapotiebi hlasy nadpolovi¢ni vétSiny ¢lenti spolecen-
stvi pfitomnych na shromazdéni.

Clenové spolegenstvi hlasuji vefejné. Ti ¢lenové spoledenstvi, kteii jsou spoluvlastniky jednot-
ky, maji spole¢né jeden hlas.

Hlasy vSech ¢lent spoledenstvi jsou zapotiebi

9.1. Kk ptijeti rozhodnuti 0 zmén¢ velikosti spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech do-
mu

9.2. ke stanoveni vySe prispévkil na spravu jinym zptisobem nez podle velikosti spoluvlastnic-
kého podilu na spole¢nych ¢astech domu.

Ze zasedani shromézdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni (do 30 dnlt) odpovida predsedajici
zasedani. Zapis musi obsahovat udaje prokazujici schopnost shromazdéni jednat a usnaset se,
udaje o prabéhu zasedani, plné znéni piijatych usneseni, a pokud byli voleni ¢lenové vyboru,
pak také vysledky voleb. Piilohou zapisu jsou listiny ptitomnych s jejich podpisy, udélené plné
moci k zastupovani a pisemné podklady, které byly k jednotlivym projednavanym bodim pied-
loZzeny. Zapis podepisuje piedsedajici zasedani, oveétovatel zapisu a zapisovatel. Original zapisu
je ulozen u vyboru.

K informovéni ¢lent spolecenstvi jsou zapis a piijatd usneseni uveiejnény v zasklené skiinice v
ptizemi vchodu a na WEB strankéch spolecenstvi.

V ptipadé, Ze v neodkladnych zalezitostech nebylo shromazdéni schopno usnaSeni nebo neptija-
lo usneseni, mize byt na navrh vyboru rozhodovano také mimo shromézdéni, a to obéznikem.

Rozhodovani mimo shromézdéni navrhuje vybor ozndmenim na vyvésce v pfizemi domu.
Oznameni musi obsahovat navrh usneseni, podklady potiebné k jeho posouzeni, nebo misto,
kde jsou podklady k dispozici, a lhiitu patnact dnii, do které se mize ¢len spolecenstvi vyjadit.

Sviyj souhlas s usnesenim, o kterém je rozhodovano mimo shromazdéni, vyjadti ¢len spolecen-
stvi vlastnoruénim podpisem a datem souhlasu na listin¢ obsahujici navrh usneseni. K pfijeti to-
hoto usneseni je zapotiebi souhlas nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech ¢lent spolecenstvi.

Pokud bylo usneseni pfijato, uverejni vybor vysledek hlasovani a znéni piijatého usneseni v
zasklené skiince v ptizemi domu a na WEB strankach spolecenstvi.

CL VII
Vybor spolecenstvi

Vybor spolecenstvi je statutdrnim organem spolecenstvi a nalezi mu veskera plisobnost, ktera
neni svéfena shromdzdeéni. Vybor jedna za spoleCenstvi jako za pravnickou osobu.

Vybor spoledenstvi je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje ¢innost spole¢enstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku, s vyjimkou toho, co patii do vyluc-
né pravomoci shromézdéni, nebo €0 si shromdzdéni vyhradi.

Vybor spolecenstvi jedna a rozhoduje podle obecné zavaznych pravnich piedpist a téchto sta-
nov. Za svou ¢innost odpovida shroméazdéni.

Vybor je povinen uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lentim spolecenstvi a plné-
ni zdvazku tretich osob vici spolecenstvi.

Vybor zejména
5.1. svolava shromazdéni a ptipravuje podklady pro jeho jednani

5.2. ptedklada shromazdéni navrh ro¢niho rozpoctu, zpravy o hospodateni a spravé domu



10.

11.

1.

5.3. zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni

5.4. odpovida za vedeni Gcetnictvi, sestaveni Gcetni zavérky, piedlozeni danovych piiznani,
radné vedeni pisemnosti spoleCenstvi a evidenci ¢lenti spolecenstvi

5.5. uzavira smlouvy spojené se spravou spolecnych ¢asti

5.6. sd¢€luje ¢leniim spolecenstvi vysi prispévki na vydaje spojené se sluzbami a spravou do-
mu a pozemku a vysi zaloh na tthradu energii

5.7. zajist'uje vyactovani zaloh ¢lent spoleCenstvi na thradu energii a vyporadani jejich nedo-
platkli nebo pieplatkii

5.8. eviduje Cleny spolecenstvi a sdéluje jim informace podle zakona a téchto stanov

5.9. rozhoduje 0 nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichz pofizovaci cena nedosahne
Vv kalendainim roce souhrnné ¢astky 25.000 K¢ a dale rozhoduje 0 zcizeni nebo zatizeni
movitych véci, jejichz zlstatkova cena v kalendainim roce nepteséhne v souhrnu ¢astku
25.000 K¢. O tomto rozhodnuti informuje ¢leny spolecenstvi na nejbliz§im shromazdéni

5.10. rozhoduje 0 tdrzbé, opravé nebo stavebnich upravach spole¢nych ¢asti, kde naklady
nepiekroci 50.000 K¢ a praimérny ro¢ni naklad na kazdou jednotku nepiekroc¢i 1.000 K¢&.
Tento limit neplati, jde-1i o havarijni stav ¢i odstranéni jeho dusledkt a/nebo opatieni
k zabranéni vétsi Skody na spolecnych ¢astech nebo majetku ¢lend.

Vybor je volenym organem spole¢enstvi. Volen je z ¢lenti spoleenstvi. Cleny vyboru voli a
odvolava shromézdéni. Zpusobilost byt clenem vyboru stanovi zakon.

Vybor je péticlenny. Ze svych €lend si vybor voli a odvolava predsedu.

Pfedseda vyboru organizuje ¢innost spolecenstvi, jedna za vybor a fidi ¢innost vyboru. Cini-li
vybor pisemny pravni tkkon, musi byt podepsan predsedou a dalsim ¢lenem vyboru.

Funk¢ni obdobi ¢lena vyboru je 5 let. Za€ina dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pii
zvoleni stanoven jako poc¢atek vykonu funkce. Kon¢i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve
vyboru také kon¢i odstoupenim nebo odvolanim z funkce.

Pokud pocet ¢lenli vyboru neklesne pod 3 ¢leny, mize vybor do nejbliz§iho shromazdéni koop-
tovat dals$i ¢leny vyboru. Shromazdéni mize zvolit ndhradniky ¢lent vyboru, ktefi nastupuji na
uvolnéné misto ¢lent vyboru podle stanoveného poradi.

Vybor kona své schlize podle potieby, nejméné vSak jednou za mésic. Vybor je schopen usnase-
ni, jsou-li pfitomni alespo tii jeho ¢lenové. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas. K pfijeti usneseni
jsou zapotiebi alespon tii hlasy ¢lenti vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi byt do zapisu z jed-
nani vyboru vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim a diivody tohoto nesouhlasu.

CL VI
Hospodareni spolecenstvi

Spolecenstvi hospodati a naklada se svym majetkem podle ro¢niho rozpoctu, v souladu s uce-
lem a zptisobem stanovenym pravnimi piedpisy.

Spolecenstvi nesmi podnikat, ani se pfimo ¢i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti

podnikatelti nebo byt jejich spolecnikem nebo ¢lenem. Vyjimkou je vybér bankovniho domu
pro ukladani finanénich prostiedkt spolecenstvi.

CL IX
Dorucovani pisemnosti

Pisemnosti ur¢ené ¢leniim spolecenstvi jsou vhazovany do postovni schranky na adrese jednot-
Ky. V piipadé pochybnosti se povazuji za dorucené tietim dnem po vhozeni.



Je-li tfeba pisemnosti ¢lentim spolecenstvi zaslat, a nestanovi-li zakon jinak, zasila spolecenstvi
pisemnosti jako obyc¢ejnou postovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti spolecenstvi.
O zasilani pisemnosti jin¢ kontaktni osobé nebo na jinou kontaktni adresu musi ¢len spolecen-
stvi pisemn¢ pozadat. Naklady na postovné je Clen spoleCenstvi povinen uhradit. Tyto pisem-
nosti se v pripadé pochybnosti povazuji za dorucené tietim dnem po odeslani.

Ustanoveni tohoto ¢lanku nevylucuje zasilani vybranych typu pisemnosti doporu¢ené nebo
s dodejkou.

ClL X
Zavéreéna ustanoveni

Tyto stanovy vstupuji v platnost dnem konani shromézdéni, které je schvali, a plné nahrazu;ji
dosavadni stanovy schvalené dne 24. listopadu 2010.

Nedilnou soucasti stanov spoleéenstvi jsou pfilohy

Pravidla pro tvorbu rozpoctu a vyse ptispévki

Domovni tad

Pravidla pro pronajem jednotky

Pravidla pro provadéni oprav/rekonstrukei v jednotkach ¢lent spolecenstvi
Protokol o piedavce jednotky novému ¢lenu spolecenstvi



Priloha ¢. 1 Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu a vySe prispévki

1. Rozpocet spolecenstvi je plan finan¢niho hospodafeni pro nasledujici fiskalni rok. Sestavuje jej
vybor spoleCenstvi v poslednim ctvrtleti kalendarniho roku a predklada ke schvaleni ¢lenim
spolecenstvi na podzimnim shromazdéni. Rozpocet miize byt sestaven pouze jako vyrovnany.
Spolecenstvi nemuze planovat ani zisk ani ztratu.

2. Rozpocet se ptipravuje ve dvou krocich. Jako prvni se zjist'uji budouci ro¢ni vydaje. Ty soucas-
n¢ predstavuji vysi potiebného ro¢niho ptijmu spolecenstvi. Ve druhém kroku je piedpokladany

ro¢ni ptijem rozpocitan jednotlivym ¢leniim spolecenstvi na mési¢ni ptispévky a zalohy.

1. Struktura rozpoctu spolecenstvi

ROCNI VYDAJE SPOLECENSTVI

ROCNI PRIIMY SPOLECENSTVI

e Vydaje na spravu domu a pozemku

o opravy a udrzba (tzv. ,,fond
oprav®)

o pojistné domu

o sprava domu a pozemku

o odmeéna statutarnim organtim
spolecenstvi

o provozni vydaje spoleCenstvi

e Vydaje na tthradu sluzeb pro spolecné
¢asti domu

o odvoz odpadu

o uklid domu a béZna udrzba

o udrzba vytaht

o elektfina spole¢nych ¢asti

domu
o ostatni sluzby

e Vydaje na uhradu energii
o vodné a sto¢né
o teplo
o tepla voda

e Prispévky na spravu domu a pozemku

o opravy a udrzba (tzv. ,,fond
oprav*)

o pojistné domu

o sprava domu a pozemku

o odmeéna statutarnim organiim
spolecenstvi

o provozni vydaje spoleCenstvi

e Piispévky na uhradu sluzeb pro spo-
le¢né casti domu

o odvoz odpadu

o uklid domu a béZna udrzba
o udrzba vytahi

o elektfina spole¢nych ¢asti

domu
o ostatni sluzby

e Zalohy na thradu energii
o vodné a sto¢né
o teplo
o tepld voda

2. Vydaje spolecenstvi

1. Vydajova strana rozpoc¢tu odpovida svou strukturou ro¢nim vydajim na provoz a spravu domu.
Pti planovani vydaji se vychazi z rozpoctu bézného roku, ze znalosti povinnych technickych
opatieni, kterd bude tfeba v nasledujicim roce financovat, ze smluv s dodavateli energii a sluzeb
a z jejich informaci o vyvoji v pfistim roce. Zacleniuji se také financné vyjadiené zaméry ¢lent
spoleCenstvi na modernizaci, opravu nebo rekonstrukci domu.
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2. Planovana vyse nékterych ro¢nich vydaju je znama predem, nebot’ vyplyva ze smluv uzavie-
nych s dodavateli, vysi nékterych vydajua urcili sami ¢lenové spolecenstvi (napi. naklady na re-
konstrukce schvalené shromazdénim — ceny vzdy s DPH), vysi ostatnich vydaja stanovi vybor
kvalifikovanym odhadem.

3. Prijmy spolecenstvi

1. Piijmova strana rozpoctu ve své struktuie kopiruje vydajovou stranu rozpoc¢tu a mize dosahnout
pouze takové vyse, jaka pokryje ocekavané vydaje. Zdroji piijmu spolecenstvi jsou

1.1. ptispévky a zélohy ¢lenti spolecCenstvi na spravu, sluzby a nakup energii

1.2. Groky z prodleni ¢lenti spolecenstvi s platbami mésic¢nich prispévku a zaloh, pokuty za pozdni
platby nedoplatki vyplyvajicich z vytactovani zaloh na nédkup energii

1.3. uroky z vkladli na bankovnim G¢tu spolecenstvi

1.4. penale, troky z prodleni a smluvni pokuty za poruseni povinnosti vyplyvajicich ze smluv
sjednanych spolecenstvim, piipadné pokuty ¢lenti spolecenstvi schvalené shromazdénim

1.5. pojistné plnéni z pojistné smlouvy sjednané spolecenstvim ke spole¢nym ¢astem a bonifi-
kace za ptiznivy Skodni pribéh.

2. Vyjma piispévky a zalohy ¢lent spolecenstvi jsou ostatni pfijmy Svym objemem jen nevyznam-
nou a nestabilni ¢asti piijmi, takze se na planovani piijmt nepodileji. Zohlednén je rovnéz pfi-
pad, kdy uroky z vkladd na bankovni Giéet spoleCenstvi jsou nizsi nez bankovni poplatky a z
planovaného piijmu se stane vydaj.

4. Fond oprav

1. Rozhodujici postaveni v rozpoctu spolecenstvi zaujima v piijmech i vydajich fond oprav. Svym
poslanim je to fond rezervni. Napliiovat jej, nebo Cerpat z néj Ize pouze rozhodnutim ¢lenti Spo-
lecenstvi (vyjma CI. VII, body 5.9 a 5.10 téchto stanov).

2. Ve vydajich je fond oprav vyuZzivan pro planované rekonstrukce, ptipadné neplanované opravy,
ale slouzi také k mimotadnym havarijnim vydajim, piipadn¢ i k naro¢n¢;jsi udrzbé domu.

3. Vroénich vydajich i ptijmech je fond oprav planovan v rovnovaze a s ohledem na zlstatky z
predchoziho obdobi. Clenové spolecenstvi do néj mési¢né prispivaji ¢astkou cca 15,- K¢ na m?
jednotky.

4. Optimalni vyse fondu oprav je dana znalosti budoucich potieb spoleéenstvi (stafi domu, jeho
opotiebovani, o¢ekavani povinnych revizi technického vybaveni domu, pozadavky ¢lent spole-
Censtvi na modernizaci a zlepSeni domu apod.) a vychazi také z ,,filozofie hospodateni prosa-
zované Cleny spolecenstvi a realizované vyborem: vydaje z fondu oprav jsou planovany pouze
takové, jaké jsou lenové spoledenstvi schopni svymi piispévky naspoftit. Zadné dalsi finanéni
zdroje, jako jsou uvery, hypotéky, ptjcky apod. preferovany nejsou.

5. Meésicni prispévky a zalohy
1. Zavéretnou fazi tvorby rozpoctu je rozpocitani planovanych ro¢nich piijmi spolecenstvi na
mésicni piispévky a zalohy jednotlivych ¢lenl spolecenstvi, kterymi se o thradu vydaja ve sta-
noveném pomeéru podéli.

2. Zpusob stanoveni vySe mési¢nich pfispévki vyplyva z charakteru jednotlivych dil¢ich prispév-
ka: ¢ast prispévka je stanovena podle velikosti spoluvlastnickych podil na spole¢nych ¢astech,
¢ast podle poc¢tu osob obyvajicich jednotku a ¢ast pausalné (jednotnou ¢astkou). Zalohy na
uhradu energii jsou stanoveny ve vysi 1/12 ro¢nich vydaji jednotky v pfedchozim kalendainim
roce.
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3. Ptedpis mésicnich piispévki a zaloh je individualné pritazen ke kazdé jednotce a je platny v

nasledujicim kalendainim roce. Svou strukturou odpovida struktute vydaju spolecenstvi. Je roz-

délen na tf1 ¢asti

Cast A. Prispévky na spravu domu a pozemku

¢ast B. Piispévky na uhradu sluzeb pro spolecné Casti

¢ast C. Zalohy na tihradu energii.

Prispévky a zalohy plati ¢lenové spolecenstvi na bankovni ticet spolecenstvi od 1. do 15. dne

mésice, pro ktery jsou uréeny. Pfi opozdéné platb¢ plati Clenové spolecenstvi za kazdy den

zpozdéni poplatek ve vysi 30 K¢.

Celkova vySe mési¢nich piispévku je zaokrouhlovana na celé desetikoruny nahoru. Zisk ze zao-

krouhleni se ptipocitava do ¢asti C.

6. Stanoveni vySe prispévki a zaloh

Vysi ptispévku stanovuje ¢leniim spolecenstvi vybor, schvaluje shromazdéni.

A. Prispévky na spravu domu a pozemku

Vyse ptispévku je stanovena

1. Opravy a udrzba (fond oprav)

podle velikosti podili na spoleénych ¢astech

2. Pojistné domu

podle velikosti podili na spoleénych ¢astech

3. Sprava domu a pozemku

pausalné - jednotna vyse piispévku

4. Odména statutarnim orgdntim SVJ

pausalné - jednotna vyse piispévku

5. Provozni naklady spolecenstvi

pausalné - jednotna vyse piispévku

B. Prispévky na sluzby spole¢nych ¢asti

Vyse prispévku je stanovena

6. Odvoz odpadu

podle poctu osobu v domacnosti;
u jednotek pronajimanych + 1 vlastnik jedn.

7. Uklid domu a b&Zn4 udrzba

podle poctu osobu v domacnosti;
u jednotek pronajimanych + 1 vlastnik jedn.

8. Udrzba vytahi

podle poctu osobu v domacnosti;
u jednotek pronajimanych + 1 vlastnik jedn.

9. Elektiina spolenych ¢asti domu

podle poctu osobu v domacnosti;
u jednotek pronajimanych + 1 vlastnik jedn.

10. Ostatni sluzby

poplatek za psa - stanoven
podle poctu psti chovanych v jednotce

C. Zalohy na uhradu energii

Vyse zalohy je stanovena

11. Vodné a sto¢né, teplo, tepla voda

1/12 ro¢nich nékladl na spotiebu
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7. Vyucltovani zaloh

1. Po uplynuti kalendédiniho roku je nejpozdéji do 30. dubna provedeno ro¢ni vyuctovani zaloh
placenych ¢leny spolecenstvi na tthradu energit

1.1. celkové ro¢ni naklady spolecenstvi na tihradu energii jsou na zakladé stavii méfidel spotie-
by vody a tepla v jednotkach rozpocitany na jednotlivé jednotky a nasledné jsou zalohové
platby jednotlivym ¢lenim vyaétovany (¢ast C mési¢niho piedpisu)

1.2. rozpocitani ro¢nich nakladt provadi certifikovana firma. O vysledcich rozpocitani a vy-
uctovani jsou ¢lenové spolecenstvi informovani pisemné

1.3. vyrovnani nedoplatkti nebo pieplatkl zjisténych vyiactovanim ma splatnost do 31. cervence
bézného roku. Pokuta za kazdy den prodleni ¢ini 100,- K¢.

2. Vyuctovani ro¢nich ptispévkil podle ¢asti A a B mési¢niho piedpisu se neprovadi. Rozdil mezi
naklady spolecenstvi a piispévky ¢lent spolecenstvi na tyto Cinnosti se po ro¢nim uzavieni hos-
podareni ptevadi do fondu oprav.

3. Pii ptevodu vlastnického prava k jednotce na nového/jiného ¢lena spolecenstvi mimo termin
pravidelného vyuctovani nevznika spolecenstvi povinnost ptispévky a zalohy ke dni G€innosti
pfevodu vyporadat.

8. Poplatky ¢lent spolecenstvi

1. Clentim spoledenstvi jsou stanoveny tyto poplatky

1.1. za ptevzeti jednotky pti zméné vlastnika 500,- K¢

1.2. za pozdni vyrovnani nedoplatku z ro¢niho vyaétovani zaloh

z ptedchoziho kalendafniho roku (za kazdy den zpozdéni) 100,- K¢
1.3. za psa chovaného v domé (mé&si¢ni poplatek) 50,- K¢
1.4. za opozdénou platbu mésicnich ptispévki a zaloh (za kazdy den zpozdéni) 30,- K¢
1.5. za kopii dokladu poskytovaného ¢lenu SVJ (kazda kopie) 30,- K¢
1.6. za kli¢ ke vchodu do domu nebo do kocarkarny pofizovaci cena klice.

2. Ostatni poplatky ad hoc plati ¢lenové spolecenstvi podle skute¢nych nékladu.

3. Poplatky za psa, za pozdni vyrovnani nedoplatku z ro¢niho vyactovani zaloh a za prodej kli¢t
jsou pievadény do pfijmi na opravy a tdrzbu, ostatni poplatky jdou do piijmu ¢lent spoleéen-
stvi.

9. Prijmy ¢lent spoleenstvi

1. V ramci hospodafeni svym majetkem pronajima spolecenstvi nékteré spolecné ¢asti domu. Ro¢-
ni vynosy z prondjmu a ostatni pfijmy z poplatkii se rozdéluji clenlim spolecenstvi v poméru ve-
likosti podilt na spole¢nych ¢astech.

2. Vyplata pfijmu je ¢lenim spolecenstvi zaclenéna do vytictovani ro¢nich zaloh na uhradu ener-
gii.
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Priloha €. 2 Domovni rad

1. UzZivani jednotek

Obyvatel¢ jsou povinni udrzovat svoji jednotku v pofadku a nezavadném stavu. Pii uzivani jed-
notek se musi zdrzet v§eho, ¢im by nad miru pfiméfenou obtéZzovali jiné obyvatele domu, ohro-
zovali vykon jejich prav nebo se chovali v rozporu s dobrymi mravy.

Zejména neni dovoleno obtéZovat ostatni obyvatele domu hlukem, necistotami, koufem, pachy,
vibracemi apod.

Lodzie jsou obyvatelé domu povinni udrzovat tak, aby se nestaly mistem shromazd’ovani neza-
douciho ptactva nebo hmyzu.

Pii déletrvajici neptitomnosti v jednotce jsou obyvatelé domu povinni dat vyboru k dispozici
telefonni ¢islo, na kterém bude Vv piipad¢ havarie nebo jiné naléhavé situace k zastizeni osoba,
Ktera zajisti zpiistupnéni jednotky.

2. Uzivani spoleénych ¢asti domu
Spolecné €asti domu smi byt uzivany pouze k t¢ellim odpovidajicim jejich poslani, a to tak, aby
prava ostatnich obyvatel domu nebyla omezovana. Zadné spole¢né ¢asti domu nesmi byt pouzi-
vany pouze k soukromym ucelim.

Ve spole¢nych ¢astech domu, zvlasté na chodbach a schodistich je zakdzano umistovat jakéko-
liv predméty, které by v ptipad¢ vzniku pozaru omezovaly volny prichod.

Vytah smi byt uzivan pouze k pfepravé osob, v nezbytnych ptipadech k dopravé nakladi (ste-
hovani, pracovni pomicky, stavebni material apod.). Je zakazano vytah pietézovat a nevhod-
nym uzivanim nicit.

Na vn¢jSich konstrukcich domu (na lodziich, oknech, fasadé nebo stieSe ) nesmi byt umist'ova-
ny zadné predméty, zatizeni nebo reklamy. Vyjimkou je satelitni anténa pro piijem televizniho
signalu nebo oznameni o prodeji jednotky, které je mozno umistit na zabradli lodzie.

Zasklena skiinka a vyvéska umisténé v pfizemi domu slouzi k informovani obyvatel domu.
Zadné jiné informacni tabule, vyvésky, reklamy apod. nejsou ve spole¢nych ¢astech domu do-
voleny.

Na postovnich schrankach a domovnich zvoncich smi byt uvedeni pouze ¢lenové spolecenstvi a
s jejich souhlasem i dalsi obyvatelé jednotky (rodinni piislusnici, najemci apod.). Zakazano je
uvadét na postovnich schrankach jména osob, které v dome nebydli.

Za dodrzovani pravidel pro uzivani spolecnych ¢asti domu i osobami, kterym umozni vstup do
domu, odpovida ¢len spolecenstvi.

3. Poradek a Cistota ve spoleénych ¢astech domu

Obyvatelé jsou povinni ve spolecnych ¢astech domu udrzovat poradek a Cistotu a chranit je pred
poskozovéanim a vandalismem.

Kocarkarna smi byt pouzivana pouze k ukladani kocarkd, jizdnich kol, sani, lyZi, ptipadné jiné-
ho sportovniho nafadi, nikoliv vSak k ukladani nepouZitelnych ¢asti téchto predméti.

Je zakézéno vyuzivat koc¢arkarnu k odkladani osobnich nebo nepottebnych predméta, zvlaste
pfedméth hotlavych nebo jinak nebezpecnych (elektrospotiebice, ndbytek, papir, pneumatiky,
pohonné hmoty, Satstvo apod.) a vytvaret tak v dom¢ ¢ernou skladku.

Odpad je mozno odkladat pouze na ur¢enych mistech do kontejnerti na smésny a téidény odpad.
Predmeéty, pro jejichz odkladani nejsou kontejnery urceny, jsou obyvatelé povinni odkladat pou-
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ze do velkoobjemovych kontejnert zajistovanych k tomuto ucelu vyborem spolecenstvi nebo
MC P9 nebo je predavat k likvidaci na ur€enych sbérnych mistech a ve sbérnych dvorech.

Zpusobi-li obyvatelé znecisténi spolecnych ¢asti, jsou povinni zne€isténi neprodlené odstranit.
V opa¢ném piipadé je vybor povinen nechat zne€isténi odstranit na jejich naklady.
4. Drzeni zvirat

Drzet v jednotce zvifata je mozno pouze za podminek stanovenych obecné zavaznymi piedpisy
nebo vyhlasenych Magistratem hlavniho mésta Prahy.

Zvitata v jednotce nesmi ostatni obyvatelé domu obtézovat hlukem, ne€istotami nebo zapachem
a nesmi byt zdrojem §ifeni riznych skodlivin a skadct.
DrzZeni psu v jednotkach je zpoplatnéno. O vysi mési¢niho poplatku za kazdého psa drzeného
v jednotce rozhoduje shromazdéni.
5. Pozarni ochrana

Obyvatelé jsou povinni chovat se v domé¢ tak, aby nezavdali pfi¢inu ke vzniku pozaru a neohro-
zili Zivot, zdravi nebo majetek sviij ani ostatnich obyvatelii domu.

Protipozarni kontrolu provadi v domé pozarni inspekce. Za odstranéni zavad a ptipadnou uhra-
du pokut ulozenych pozarni inspekci odpovidaji ¢lenové spolecenstvi, ktefi zavady zptisobili.
Kazdé podlazi domu je vybaveno hasicim piistrojem ulozenym v uzaméené skiince. Kli¢ ke
skiifice je pfistupny po rozbiti skla skiifiky. Na ptipadné zavady hasiciho pfistroje jsou obyvate-
1¢ povinni upozornit vybor.

Ve spoleénych ¢astech domu je zak4zéano koufit, ukladat hotflaviny a snadno vznétlivé, ¢i jinak

nebezpecné latky a uzivat otevieny ohen. Pro ukladani nebezpecnych latek v jednotkéach plati
obecné zdvazné predpisy pro pozarni bezpecnost, Zivotni prostfedi a hygienu.

6. Navstévy v domé, zavirani domu a klid v domé

Navstévnika musi pfi vstupu do domu pievzit ten obyvatel, ke kterému navstéva prichazi, a ten
je také povinen navstévnika z domu vyprovodit.

V _domé neni dovolen podomni obchod. RovnéZ neni dovoleno bezdtivodné (pouze na zazvong-
ni) vpoustét do domu cizi osoby.

Obyvatelé domu jsou povinni dim fadné€ zavirat a v dob& no¢niho klidu od 22. do 7. hod. dim
zamykat.

Kli¢ od domu je spole¢ny k obojim vstupnim dvefim. Pro vstup do kocarkarny je urcen kli¢
samostatny. Prodej kli¢t ¢leniim spolecenstvi zajist'uje vybor.

15



Priloha ¢. 3 Pravidla pro pronajem jednotky

1. Pravo Clena spoleCenstvi-pronajimatele

Clen spolecenstvi méa pravo pronajmout svoji jednotku najemci a s spolu s jednotkou mu prenechat

pravo uzivat spole¢né ¢asti domu.

2. Povinnosti ¢lena spolefenstvi-pronajimatele
1. Clen spoleéenstvi-pronajimatel je za najemce Viéi ostatnim &lentim spoleéenstvi plné zodpo-
védny.

2. Pronajimatel je povinen

2.1. neprodlené oznamit vyboru spolecenstvi jmenovité pocet osob, které budou po pronajmuti
jeho jednotku obyvat, nasledné pak v§echny zmény v poc¢tu osob, ke kterym v prib&hu roku

dojde

2.2. seznamit ostatni obyvatele v dot¢eném vchodu s najemci, ktefi budou jeho jednotku obyvat,

piipadn¢ je informovat o dalsich skute¢nostech spojenych s pronajmem.

3. Pronajimatel je povinen sezndmit néjemce S tim, ze

3.1. v domé plati domovni tad, jehoz dodrzovani, ptipadné dodrzovani dalSich rozhodnuti spo-

cey

leCenstvi tykajicich se obyvatel domu, je pro najemce a v§echny osoby Zijici s nim v jed-
notce povinné

3.2. ubytovavani dalsi osoby bez védomi pronajimatele neni dovoleno, prave tak jako pienecha-

vani kli¢e od vchodu dal§im osobam

3.3. doplnit/zménit jméno nijemce na poStovni schrance je mozné, avSak uvadét 1ze pouze jmé-

na osob, které jednotku obyvaji

3.4. doplnit/zménit jméno najemce na zvonkovém tablu u vchodu do domu je mozné, avsak
pouze v soucinnosti s vyborem (pfelepovani a popisovani zvonkového tabla je zakazano)

3.5. jednani najemce s vyborem spolecenstvi je mozné pouze v soucinnosti s pronajimatelem.
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Priloha ¢. 4 Pravidla pro provadéni oprav/rekonstrukei v jednotkach ¢lent
spolecenstvi

1. Ukel pravidel

1. Ugelem pravidel je stanovit zptisob provadéni planovanych oprav/rekonstrukei v jednotkach
¢lent spoleéenstvi @ vymezit prava a povinnosti osob odpovédnych za jejich provedeni s cilem
omezit na minimum negativni vlivy, které s opravou/rekonstrukci vznikaji.

2. Clen spoleéenstvi je povinen akceptovat, Ze

2.1. kazda oprava/rekonstrukce jednotky ostatni obyvatele v domé néjakym zpisobem omezuje
nebo obtézuje (hluk, pachy, necistoty, vibrace, skladovani materialu, vznik odpadu apod.)

2.2. neodborné provedeni opravy/rekonstrukce ohrozuje bezpecnost obyvatel domu a mize byt
pti¢inou vzniku nasledné poruchy nebo havarie.

3. Pii opravé/rekonstrukci, ktera nebyla planovana, tj. byla vyvolana havarii, ¢i k jejimu provedeni
bylo pfistoupeno z diivodu nebezpeci z prodleni, je dodrzovani téchto pravidel zavazné piime-
fené. O takové akci je tieba neprodlen¢ informovat vybor spolecenstvi.

2. Prava a povinnosti

1. Kazdy ¢len spoleCenstvi ma pravo provadét ve své jednotce opravu/rekonstrukei. Vykonem
téchto ¢innosti vSak nesmi zasahovat do prav jinych obyvatel domu. Je proto povinen dodrzovat
tato pravidla a nést ptipadné dusledky vyplyvajici z jejich nedodrzovani.

2. Opravu/rekonstrukci smi ¢len spolecenstvi provadét bud’ sam, nebo prostiednictvim odborné
firmy opravnéné k vykonu této ¢innosti.

3. Pfi uprave nebo opravé vnéjsiho vzhledu jednotky/lodzie je zakdzano pouzivat jiné technické
prvky nebo barvy nez jsou stavajici a ménit tak vzhled domu.
3. Provadéni oprav/rekonstrukei

1. O souhlas s provedenim opravy/rekonstrukce jednotky pozada &len spoledenstvi vybor. Zada
zejména v piipadg¢, jde-li o pfestavbu bytového jadra, stavebni upravy ostatnich ¢asti jednotky,
vyménu oken, vymeénu radiatort, zaskleni lodzie, zesileni elektrického ptikonu apod.

2. Podle charakteru opravy/rekonstrukce ¢len spolecenstvi

2.1. ptedlozi vyboru ovétenou projektovou dokumentaci, oznami dobu trvani akce a prokaze, ze
je s pravidly pro provadéni oprav/rekonstrukei seznamen a bude je dodrzovat

2.2. obdrzi od vyboru vyjadieni a konkrétni pokyny k provedeni opravy/rekonstrukce
2.3. oznami obyvatelim domu, jaka akce a v jaké dob¢€ bude provadéna

2.4. seznami zamé&stnance firmy provadéjici opravy/rekonstrukce s podminkami, které musi v
domé spolecenstvi dodrzovat (domovni fad a tato pravidla).

3. Po dobu trvani opravy/rekonstrukce ¢len spolecenstvi
3.1. zajisti dozor nad provadénou akci

3.2. umozni po piedchozim vyzvani vstup do jednotky zastupci vyboru, ktery ovéfi, zda staveb-
ni upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo nemeéni spolecné ¢asti domu

3.3. provede kazdodenni uklid spole¢nych ¢asti domu dotéenych provadénou akci.
4. Po dobu trvani opravy/rekonstrukce je zakdzdno

4.1. poskozovat spole¢né ¢asti domu
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4.2. skladovat stavebni materidl jinde nez bylo pro danou opravu/rekonstrukci uréeno, zvlaste
ne ve spole¢nych ¢astech domu vcetné koc¢arkarny

4.3. dopravovat stavebni material vytahem takovym zpisobem, ktery by vytah poskodil, vytadil
z provozu nebo znecistil

4.4. odkladat odpad na jind mista nez je urceno, pfedevsim ne do spole¢nych ¢asti domu, koc¢ar-
karny, kontejnerti na smésny odpad, kolem domu apod.

4.5. pouzivat stavebni materidl, stroje nebo nastroje, ¢i technologie nevhodné/zakazané k pouzi-
vani Vv panelovém dom¢

4.6. provadét prace mimo povolenou dobu. Z rozhodnuti ¢lent spolecenstvi je doba k provadéni
planovanych oprav/rekonstrukci stanovena takto

pracovni dny 8-18 hod
sobota 10 - 16 hod
nedéle a svatky nikoliv.

Po skonéeni opravy/rekonstrukce je ¢len spolecenstvi povinen

5.1. umoznit zastupci vyboru spolecenstvi po pfedchozi vyzvé znovu pristup do jednotky, a to
pro ovéteni, zda stavebni tpravy neohrozily, neposkodily nebo nezménily spole¢né ¢asti

5.2. ptedat vyboru spole¢enstvi potifebné revizni zpravy

5.3. zajistit opravy zjisténych poskozenych ¢asti nebo zafizeni spole¢nych ¢asti domu, véetné
vymalovani a vymény PVC.
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Priloha ¢. 5 Protokol o predavce jednotky novému ¢lenu spoleCenstvi

BytC. oo podlazi ..o, v Zandovské ul. ......ccovveennnn.
byl dne ....ooovveveiiiiiee e, piredan novému vlastnikovi/¢lenu SVJ.
Zapis vlastnictvi bytu do katastru nemovitosti nabyl pravni moci dne: ..........ccccceuveenn.

1. Ucastnici predavky:

PUVOANT CIEN SV Lottt ettt ettt et et e e be e aae e e ne e
NOVY CLBN SV L.ttt ettt e et e e s ab e e sbeesseeebeessbeesbaessseenseessseenseeannes

ZASTUPCE VYDOTU SV Lottt ettt et et e st e b e e teeesbe e saeensaesseessreeanes

2. Na méfidlech umisténych v byté byly zaznamenany tyto hodnoty:

Cislo métidla odecet aktualni
ustfedni topeni | kuchyn
loZnice
pokoj
pokoj
studena voda
tepla voda
3. Uhrady ptispévkii a zaloh bude novy &len SVIJ platit O i
ZpUsob platby: ......ccoccvveviiieiieieeiieee

4. Manipulaéni poplatek 500,- K¢ ve prospéch SVIJ plati novy ¢len SVJ.

5. Roc¢ni vytuétovani: podily ptivodniho a nového ¢lena SVJ na ptipadnych pieplatcich nebo nedo-
platcich vyplyvajicich z rocniho vyuctovani zaloh piijatych spoleCenstvim na thradu energii
budou vypocitany z tidaji tohoto protokolu.
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6. Zasilaci adresa / E-mail adresa / telefonni ¢islo pivodniho ¢lena SVJ:

8. Dalsi ujednani: spole¢né prostory domu vcetné kocarkarny neobsahuji zadné predméty patiici
puvodnimu ¢lenu spolecenstvi. V opacném piipadé budou spolecenstvim zlikvidovany na na-
klady nového ¢lena.

ptvodni ¢len SVJ novy ¢len SVJ

Origindl protokolu:  obdrzi vybor SVJ
Kopii protokolu: obdrzi stary/novy ¢len SVJ
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