DOMOVNI RAD
pro bytovy diim v Praze 9, Zandovska ¢p.302 — 310.

) Clanek 1
Uvodni ustanoveni

Spole&enstvi viastnikil jednotek domu v Praze 9, Zandovska ul. 302 - 310 (déle jen ,spravce")
zfizené podle zakona €.72/1994 Sh. (zadkon o vlastnictvi bytd) ve znéni pozdéjSich predpist ke
spravé domu v souladu se svymi stanovami vydava k zajisténi podminek k plnému a nerusenému
vykonu prav spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostor, zabezpeceni pofadku a Cistoty

v domé a v zdjmu vytvoreni pfiznivého prostfedi pro ob&anské souziti tento domovni fad, kterym
upravuje podminky a zplsob uzivani bytd, nebytovych prostor(i a spoleénych ¢asti domu a
pozemku Zandovska ¢p.302 — 310.

Domovnim fadem jsou povinni se Fidit uzivatelé bytd i osoby Zzijici s nimi ve spole¢né domacnosti,
podnéajemnici, pfipadné navstévy téchto osob a uzivatelé nebytovych prostor a jejich
spolupracovnici, zaméstnanci a navstévnici i ostatni osoby, které navstivi z jakéhokoliv divodu
dim. Pro vSechny tyto osoby plati ustanoveni domovniho fadu pfiméfené jako pro samotné
uZivatele.

Domovnim fadem nejsou nikterak dot€ena prava a povinnosti jednotlivych fyzickych a pravnickych
osob vyplyvajici z obéanského zakoniku a jinych obecné zavaznych predpisti a norem.

Clanek 2
Zakladni pojmy

1. Pro Gcely tohoto domovniho fadu se rozumi:

a)

b)

<)

d)

e)

f)

uZivatelem je fyzick& nebo pravnicka osoba, ktera je vlastnikem bytu nebo ndjemcem bytu i
nebytového prostoru;

uzivanim bytu nebo nebytového prostoru jeho vyuzivani v souladu s U¢elem, ke kterému je uréen
a to na zakladeé vlastnického prava nebo najemni smlouvy k bytu nebo ngjemni smlouvy
k nebytovému prostoru;

bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu ur¢eny
k bydlent;

nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Ufadu ur€eny k jinym Gcelim nez k bydleni; nebytovymi prostory nejsou pfisluSenstvi bytu nebo
prisluSenstvi nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu;

prislusenstvim k bytu vedlejSi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem uzivany (napf.
komora situovana mimo byt apod.);

spoleénymi ¢astmi domu ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani, zejména pak zéklady, stfecha,
hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, ko¢arkarny, vytahy, vétraci
Sachty, rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, plynu a elektfiny (az k uzavériim resp.
jisti€am pro jednotlivé byty nebo nebytové prostory), odvody odpadnich vod, spole¢né antény, a to
i jsou-li umistény mimo dim.

Clanek 3
Prava a povinnosti vyplyvajici z uzivani bytu a nebytovych prostor
Uzivatelé jsou povinni fadné uzivat byt nebo nebytovy prostor, spole¢né prostory a zafizeni domu

a k fadnému uzivani vzajemné vytvaret podminky. Pfitom se fidi pfedevSim obecné zavaznymi
predpisy a timto domovnim fadem.



UZzivatelé se musi zdrzet vSeho, €im by nad miru pfiméfenou pomérim obtéZovali jiné nebo &im
by vazné ohroZzovali vykon jejich prav nebo co by bylo v rozporu s dobrymi mravy. Zejména nesmi
nad miru pfiméfenou pomeéraim obtézovat ostatni uzivatele hlukem, prachem, popilkem, koufem,
plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, svétlem, stinénim, vibracemi apod.

Uzivatelé musi zabezpecit, aby v jejich bytech nebo nebytovych prostorach uloZzené véci,

materidly a drZzend zvifata neobtéZovala okoli zapachem a nebyly zdrojem Sifeni rdznych Skodlivin
a Skadcul (napf. nepfijemnych nebo toxickych vyparu, plisni, hmyzu, hlodavca apod.).

Z provoznich ddvodu a/nebo pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, Udrzba a opravy ostatnich bytd,
nebytovych a spole€nych prostor a zafizeni nebo nemovitosti jako celku, je uzivatel bytu povinen
po predchozim vyzvani umoznit spravci pfistup do bytu, pfedevsim za ucelem:

- zjiSténi technického stavu bytu nebo nebytového prostoru,

- instalace, kontroly a Udrzby zafizeni pro méfeni tepla a vody,

- ode¢tu naméfenych hodnot ze zafizeni pro méreni tepla a vody,

- Gdrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu pfistupnych jen z bytu nebo nebytového prostoru,

- aj.

4. Ve vyjimec¢nych pfipadech (ohrozeni zZivota, zdravi osob nebo majetku) je spravce opravnén
zpfistupnit byt nebo nebytovy prostor ve spolupraci s policii i bez souhlasu uzivatele. O tomto
zasahu spravce neprodlené vyrozumi uzivatele bytu nebo nebytového prostoru a o zasahu pofidi
pisemny protokol.

Aby se pfedchéazelo pfipaddm, kdy v mimofadné naléhavych pfipadech (napf. havérie apod.) je
nutno byt nebo nebytovy prostor zpfistupnit bez pfedchoziho souhlasu jeho uzivatele se
uZivatelim doporucuje, aby v pfipadé déletrvajici nepfitomnosti zajistili moznost byt nebo
nebytovy prostor zpFistupnit jim povéfenou vhodnou osobou (zastupcem) a o tomto pisemné
informoval spravce.

Clanek 4
Pozarni ochrana

Zakladni povinnosti uzivatell v poZarni ochrané jsou dany obecné zavaznymi predpisy pro oblast
pozarni ochrany a pozarnim fadem domu.

Kazdy uzivatel je povinen si pocinat tak, aby nezavdal pfi¢inu ke vzniku pozéaru a neohrozil Zivot a
zdravi osob a majetek.

Ve spole¢nych prostorach je zakadzano ukladat hoflaviny a snadno vznétlivé ¢i jinak nebezpeéné
latky a uzivat otevieny ohen. Pro ukladani takovych latek v bytech a nebytovych prostorach plati
obecné zavazné predpisy pro oblast pozarni bezpecnosti, Zzivotniho prostfedi a hygieny.

Na pfistupovych cestach k bytdm a nebytovym prostoram (ve vchodech, na chodbéach a
schodistich) je zakazano umistovat jakékoliv pfedméty, které by omezovaly volny prichod
v pfipadé vzniku poZzaru.

UZivatelé odpovidaji za odstranéni veSkerych jimi zavinénych nedostatk( a zavad zjiSténych pfi
kontrole pozarni inspekci ve stanoveném terminu; v pfipadé nesplnéni této povinnosti na né
budou prevedeny veSkeré vzniklé sankce.

PFi zdolavani pozaru, zivelnich pohrom a jinych mimoradnych udalosti je kazda osoba povinna
poskytovat pfiméfenou pomoc, nevystavi-li tim vdznému nebezpeci nebo ohrozeni sebe nebo
osoby blizké, anebo nebrani-li ji v tom dulezita okolnost.

Clanek 5
Uzivani spole¢nych prostor

Spole¢né ¢asti domu mohou uzivatelé pouzivat jen k G€eliim odpovidajicim jejich povaze a uréeni
a to tak, aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich uzivateld v domé.



UZzivatelé jsou povinni pfi vyuzivani uzamykatelnych spole¢nych prostor (kocarkarny) zabezpecit,
aby jimi ulozené véci a materialy nebyly zdrojem Skodlivin a Skadcu (napf. vypar(, plisni, hmyzu,
hlodavcu apod.).

Poskodi-li uzivatel (nebo osoba majici vztah k nému viz ¢l. 1 odst. 2) nékterou spole¢nou ¢ast
domu, jeho vybaveni nebo zafizeni, je povinen v co nejkratsi dobé na své naklady vzniklé zavady
nebo poskozeni odstranit nebo opravit, jinak je spravce opravnén po predchozim upozornéni tyto
zavady odstranit na jeho naklad.

Ve vSech spoleénych prostorach domu a ve vytahu je zakazano koufit.

Clanek 6
Kocarkarny

Pristup do kocarkarny musi byt umoznén vSem uzivateliim pfislusné ¢asti domu.

Zpusob uzivani kocarkarny a pfistup ke kli¢am od ni stanovi po dohodé s uzivateli pfislusné ¢asti
domu spréavce.

Clanek 7
VyvésSovani a vykladani véci

V pfizemni chodbé kazdého vchodu domu je umisténa skfinka, kde jsou vyvéSovany veSkeré
informace, ozndmeni a sdéleni spravce pro uZivatele. V tomto prostoru je rovnéz vyvéSen pro
informaci vSech osob v domé ,Domovni fad “, ,Pozarni fad “ a ,Poplachové smérnice “. Bez
povoleni spravce neni dovoleno ve spolec¢nych prostorach vyvéSovat Zadné jiné informacni tabule,
vyvésky, reklamni panely apod.

Uzivatel nesmi bez povoleni spravce umistovat na vnéjSi konstrukce napf. lodzii a oken, na
fasadu, stfechu a anténni stozary jakékoliv zafizeni a pfedméty. Tim neni dot€ena povinnost

v zakonem urcenych pfipadech vyzadat stavebni povoleni.

Véci umisténé v oknech, na lodziich apod. (napf. rostliny) musi byt zabezpeceny proti padu. PFi
zalévani rostlin je tfeba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi, okna nebo lodzie
v nizsich patrech..

Clanek 8
Zajistovani poradku a Cistoty v domé

Uzivatel a vSechny osoby dle ¢l.1 odst. 2 jsou povinny udrZzovat v domé poradek a Cistotu a chranit
spole¢né ¢asti domu pred jejich poSkozovanim a vandalismem.

ZpUsobi-li uzivatel (nebo jina osoba viz €l. 1 odst. 2) mimofadné znecisténi spolecnych prostor
nebo pozemku je povinen toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak je spravce opravnén po
pfedchozim upozornéni znecisténi odstranit na jeho néklad.

Je zakazéano vyhazovat jakékoliv odpadky (téZ oklepavat popel z cigaret a doutnikd) z oken nebo
lodzii. Vyklepavat koberce, rohozky apod. je mozno pouze mimo objekt a to na mistech k tomu
uréenych.

Neni dovoleno zametat nebo myt lodZie tak, aby smeti padalo nebo voda stékala dol na lodzZie
v nizSich patrech.

Odpadky je mozno odhazovat pouze do kontejnerd k tomu uréenych (pro smésny a tfidény odpad)
a to takovym zpusobem, aby byla zachovéna €istota i v jejich okoli. Pfedmeéty, pro jejichz
odkladani nejsou tyto kontejnery uréeny (rozmérné predméty, elektronika, lednice, sut,
nebezpecny odpad apod.) jsou uzivatelé povinni odkladat do k tomu uréenych kontejnerd
zajiStovanych pravidelné obecnim Gfadem nebo predéavat k likvidaci na uréenych sbérnych
mistech (sbérnych dvorech).



Clanek 9
Chov a drzeni zvirat

1. Chovat zvifata v domeé je mozno pouze za podminek stanovenych obecné zavaznymi predpisy.

2. UZivatel nese plnou odpovédnost za zvifata, kterd jsou v byté nebo nebytovém prostoru drzena.
Je povinen dbéat, aby drzenim zvifat nedochazelo k ruseni uzivaciho prava ostatnich uzivateld,
nebyla ohrozena bezpecnost a zdravi osob a byla dodrzovéana €istota v domé a jeho nejblizSim
okoli (chodniky a travnikové plochy pfilehlé k domu).

3. UzZivatelé odpovidaji za to, Ze chovani jimi drzenych zvifat neni na obtiz ostatnim uZzivateldm,
zvlasté pak v dobé nocniho klidu.

Clanek 10
Otevirani a zavirani domu

1. Uzivatelé jsou povinni dum zamykat.

2. Klice od prostoru, kde jsou umistény hlavni uzavéry plynu, vody apod. jsou uloZzeny podle
rozhodnuti spravce tak, aby k nim byl v pfipadé nezbytné potfeby (napf. havarie apod.) pfistup.

Clanek 11
Klid v domé

1. Uzivatelé jsou povinni uzivat byt, nebytové a spole¢né prostory v souladu s dobrymi mravy tak,
aby ostatni uzivatele neobtéZovali nadmérnym hlukem.

2. UZivatelé jsou povinni dodrzovat noé¢ni klid v dobé od 22 hod. do 7 hod.
3. Noéni klid jsou povinny dodrzovat i ostatni osoby zdrzujici se v domé.

Clanek 12
ZvIastni ustanoveni

Neplnéni povinnosti stanovenych timto domovnim fadem a prestupky viéi jeho ustanoveni budou
feSeny takto:
- pfi méné zavazném provinéni napomenout vinika spravcem a sjednanim napravy;

- pfi zavaznéjSich nebo opakovanych provinénich bude zalezZitost postoupena prestupkovému
organu méstského Ufadu pfipadné predana k feSeni méstské nebo statni policii.

Clanek 13
Zavérecéné ustanoveni

1. Domovnim fadem nejsou nikterak dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych obecné
zavaznych predpisu a norem.

2. Domovni fad byl schvélen a je platny dnem 1. ¢ervna 2003.
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